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INLEIDING

adoplan.

Cfr. artikel 2.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) wordt in functie van het
geintegreerd planningsproces een procesnota opgesteld die het verloop van het planningsproces
beschrijft. Het is een informatief en evolutief document dat in de loop van het planningsproces wordt
aangevuld. De nota geeft met andere woorden een overzicht van de genomen en/of nog te nemen
procedurestappen vanaf de opstart tot de goedkeuring van het RUP en bevat informatie over het
planningsproces, de betrokken actoren, de wijze van participatie, de wijze waarop wordt omgegaan
met resultaten van participatie, etc.

Ondergaande document betreft de procesnota bij het gemeentelijk RUP Herziening Camping (plan-
ID: RUP_35002_214_00007_00002). De in het rood aangeduide tekst zal gedurende het planproces
verder aangevuld worden.
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2. PLANNINGSPROCES

adoplan.

Het geintegreerde planningsproces bestaat uit vijf fasen, waarbij het resultaat telkens geconsolideerd
wordt in een van de volgende documenten:

vk W N

De startnots;
De scopingnota;

Het voorontwerp RUP;

Het voorlopig vastgesteld RUP;

Het definitief vastgesteld RUP.

FASE PLANNINGSPROCES

RESULTAAT - DOCUMENT

ACTOREN

voorbereidende fase §
g
3
opmaak startnota en procesnota
1
—>» Starinota - procesnota
raadpleging publiek en adviesraden
adviesvraag adviesinstanties
2 = terinzagelegging startnota ancere 60 dagen
* minstens &én participatiemoment DesainIRaUs
pances publiek
. v
opmaak scopingnota scopingnota
3 =  op basis van raadpleging en adviezen —> {openbaar en evolutief
document) %
v g
o
opmaak voorontwerp-RUP en
ontwerp effectrapporten <t—
Iteratief planningsproces
4 v
plenaire vergadering
of voorontwerp—RUP 21 dagen
schriftelijk advies [~ ontwem efict-
rapporten
voorlopige vaststelling ARIETIiozoiziis
5 ontwerp-RUP < " VEise
(GRUP)
= Provincieraad (PRUP)
v = gemeenteraad (geRUP)
30
6 | openbaar onderzoek (60) dagen
verwerking resultaten W
* = gewest: planteam
= provincie: PROCORO
afwerking ontwerp RUP en = gemeents: GECORO
ontwerp effectrapporten
* dienst Mer/VR: finale
becordeling plan-MER/
definitieve vaststelling RUP RVR
7 = finale kwaliteitsbecordeling plan- beslissing bevosgde
MER, RVR d overheid <
emm,f:,.i;:e definitief RUP = Viaamse regering (GPRUPJ v
+ definitieve beslissing RUP en effect. % Proviocieraad (A1) max 150
beoordefingen * gemeenteraad (geRUP) (240) dagen
| *de dienst Mer of VR maken deel uit van planteam ingeval van mogelyke sanzienfjke effecten op mens en milieu I
Figuur 1. Processchema geintegreerd planningsproces (Departement Omgeving, 2018)
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2.1 EVOLUTIE PROCESNOTA

Versie 1 Fase ST: startfase

Versie 2 Fase SCN: scopingfase

Versie 3 Fase PN: Plenaire vergadering
Versie 4 Fase VV: Voorlopige vaststelling

Tabel 1:  Evolutie van het RUP
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ACTOREN

3.

3.1.1

3.1.2

adoplan.

PLANTEAM

Inleiding

Cfr. artikel 2.2.3 van de VCRO is het planteam verantwoordelijk voor de opmaak van het RUP en de
coordinatie van het planproces. Het team begeleidt de verschillende onderzoeken, integreert de
tussentijdse resultaten in het planningsproces en zorgt voor een continue kwaliteitsbewaking. De
samenstelling kan variéren volgens de plandoelstelling zelf, de complexiteit van het voorgenomen
RUP en de vereiste expertise die nodig is om het plan en noodzakelijke effectbeoordelingen uit te
werken.

Het decreet bepaalt dat het team kan bestaan uit verschillende personen met minstens één ruimtelijk
planner. Verder maakt de dienst mer deel uit van het planteam indien een plan-milieueffectrapport
(plan-MER) vereist is en de dienst VR indien een ruimtelijk veiligheidsrapport (RVR) vereist is. Het
planteam is in essentie een ambtelijke groep aangevuld met externe expertise inzake ruimtelijke
planning, effectbeoordelingen ...

Samenstelling

Gemeente Bredene:

- Steve Vandenberghe — burgemeester;
- Kristof Vermeire — schepen van ruimtelijke ordening, stedenbouw en omgevingsvergunningen;

- Jan Eerebout — algemeen directeur;

Lieven Pascal — directeur ruimte
Katrien Naessens — omgevingsambtenaar;

Adoplan:

- Bart Willaert - bestuurder, geograaf en ruimtelijk planner;

- Thibault Bouckaert — ruimtelijk planner.
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3.2

3.2.1

322
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ADVIESINSTANTIES

Inleiding

De gemeente moet over de startnota, het voorontwerp van RUP en, in voorkomend geval, over het
ontwerp van de effectbeoordelingsrapporten aan verschillende instanties advies vragen. De
betrokken adviesinstanties worden bepaald door:

- Bijlage 1 van het BVR van 17.02.2017 betreffende het decreet tot wijziging van de regelgeving
voor ruimtelijke uitvoeringsplannen teneinde de planmilieueffectrapportage en andere
effectbeoordelingen in het planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen te integreren
door wijziging van diverse decreten;

- De VCRO: artikels 2.2.1 tot en met 2.2.6 (algemene bepalingen voor RUP’s) en artikels 2.2.18 tot
en met 2.2.25 (gemeentelijke RUP’s).

Betrokken instanties

- Het departement Omgeving;

- De deputatie van de provincie West-Vlaanderen;

- De gemeentelijke commissie voor Ruimtelijke Ordening (GECORO);
- De Vlaamse Landmaatschappij (VLM)

- Agentschap Innoveren en Ondernemen

- Sport Vlaanderen

- Toerisme Vlaanderen

- Het Vlaamse Energie- en Klimaatagentschap
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PROCESSTAPPEN

4.1
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41.2

41.21

41.2.2
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STARTNOTA

Inhoud

De startnota heeft als doelstelling om het voorgenomen RUP te initiéren. De eerste participatie
gebeurt eveneens op basis van deze startnota. Met deze nota en het daaraan gekoppeld
participatieproject moet een gedegen onderbouwing van het RUP gegarandeerd worden evenals een
afdoend draagvlak voor het RUP in het verdere planproces. De startnota wordt opgemaakt door het
planteam.

Advies, communicatie en participatie over de startnota

Het decreet voorziet minstens in een adviesronde, een raadpleging van de bevolking over de
startnota gedurende 60 dagen en één participatiemoment. Dit participatiemoment dient om inbreng
te krijgen over de probleemstelling, de inhoudsafbakening en de scope van het voorgenomen plan
en bijhorende effectbeoordelingen.

Adviesvraag

Het college van burgemeester en schepenen vraagt advies over de startnota aan de instanties zoals
voorzien in punt 3.2.2. Het advies wordt uitgebracht binnen een termijn van 60 dagen.

Ter inzage legging

Het college van burgemeester en schepenen informeert de bevolking van de gemeente over de
inhoud en ter beschikking stelling van de startnota uiterlijk de eerste dag van de adviestermijn via:

- Een aanplakking in de gemeente van Bredene.
- Een bericht in het Belgisch Staatsblad.

- Een bericht in minstens 3 dagbladen die in de gemeente verspreid worden of in het gemeentelijk
infoblad dat in de gemeente wordt verspreid.

- Een bericht op de website van de gemeente Bredene.
- De plaats waar de startnota en procesnota kunnen geraadpleegd worden:

o Het gemeentehuis van Bredene;
o De website van de gemeente Bredene.

- De begin- en einddatum van de raadpleging over de startnota.
- De plaats, datum en het uur waarop het participatiemoment zal plaatsvinden.
- De wijze waarop en het adres waar de bevolking haar reacties kenbaar kan maken:

o Reacties kunnen schriftelijk bezorgd worden aan het college van burgemeester en
schepenen van de gemeente Bredene op het adres: gemeente Bredene, college van
burgemeester en schepenen, Centrumplein 1, 8450 Bredene;

o Reacties kunnen digitaal bezorgd worden op volgend adres:
bouwvergunningen@bredene.be;

o Reacties kunnen eveneens tegen ontvangstbewijs afgegeven worden op het gemeentehuis
van Bredene.
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Over de start- en procesnota van het RUP Herziening Camping is van 18 mei 2022 tot en met 18 juli
2022 een publieke raadpleging gehouden. Het participatiemoment vond plaats op 9 juni 2022 op
afspraak tussen 16u en 19u in de vorm van een fysieke toelichting met ruimte voor vraagstelling.

Resultaat

Het eindresultaat van de adviesronde en de raadpleging van de bevolking, inclusief het
participatiemoment, is een verzameling van adviezen, inspraakreacties en een verslag van het
participatiemoment. De wijze waarop met deze informatie wordt omgegaan en het resultaat ervan,
leidt tot de scopingnota.

De startnota en de procesnota (met eventuele aanpassingen) worden gepubliceerd op de
gemeentelijke website. Het verslag van het participatiemoment kan teruggevonden worden in bijlage
1. In bijlage 2 werden de adviezen toegevoegd.

SCOPINGSNOTA

Inhoud

In deze fase worden de adviezen en inspraakreacties verwerkt en wordt aangegeven hoe hiermee zal
omgegaan worden. Cfr. artikel 2.2.4 §2 van de VCRO bouwt de scopingsnota verder op de startnota
en bevat deze minstens dezelfde onderdelen als de startnota.

De scopingnota is samen met de procesnota de leidraad voor het verdere verloop van het
geintegreerde planningsproces dat leidt tot de opmaak van het voorontwerp van RUP.

Communicatie over de scopingsnota

De gemeente stelt de scopingnota (met eventuele aanpassingen) en de procesnota (met eventuele
aanpassingen) ter beschikking op de gemeentelijke website.

VOORONTWERP RUP

Inhoud

Na de opmaak en het openbaar maken van de scopingnota vervolgt het planteam het geintegreerd
planningsproces. Hierbij wordt het plan verder uitgewerkt samen met de effectbeoordelingen en
eventuele andere onderzoeken die relevant worden geacht. Het plan wordt uitgewerkt tot een
voorontwerp RUP.

Advies en plenaire vergadering over het voorontwerp

Over het voorontwerp van het RUP en de voorontwerp-effectbeoordelingsrapporten (in voorkomend
geval een plan-MER, Ruimtelijk Veiligheidsrapport of ander verplicht voorgeschreven of gemaakte
effectbeoordelingsrapporten) dient advies geformuleerd te worden door de instanties vermeld onder
punt 3.2.2.

De VCRO verplicht een plenaire vergadering niet maar maakt deze facultatief, dit om
flexibiliteitsredenen en om tegemoet te komen aan een efficiént planningsproces voor elke soort van
RUP. Een plenaire vergadering dient om het ontwerpplan waarbij de resultaten van de uitgevoerde
effectbeoordelingen mee zijn opgenomen te bespreken met de adviesinstanties.
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Als er geen plenaire vergadering wordt georganiseerd, wordt een schriftelijk advies uitgebracht door
de instanties binnen een termijn van 21 dagen. De termijn gaat in op de dag na de ontvangst van de
adviesvraag. Als die termijn wordt overschreden, kan aan de adviesvereiste worden voorbijgegaan.

Voor dit RUP werd een plenaire vergadering georganiseerd. Deze vond plaats op 01.02.2024 De
adviezen en het verslag van de plenaire vergadering kunnen teruggevonden worden in de bijlagen.

VOORLOPIG VASTGESTELD RUP

Inhoud

Het ontwerp van het RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-effectbeoordelingen worden
afgewerkt door het planteam op basis van de resultaten van het tot dan afgelegde planningsproces,
de adviezen van de adviesinstanties en/of de resultaten van de plenaire vergadering(en). Dit voorlopig
vastgestelde ontwerpplan en de bijhorende ontwerp-effectbecordelingen zijn vervolgens het
voorwerp van een openbaar onderzoek.

Communicatie en advies over het voorlopig vastgesteld RUP

Openbaar onderzoek

Het openbaar onderzoek duurt 60 dagen. Dit openbaar onderzoek wordt minstens binnen de 30
dagen (termijn van orde) na de voorlopige vaststelling aangekondigd op volgende wijzen:

- Een aanplakking in de gemeente Bredene.

- Een bericht in het Belgisch Staatsblad.

- Een bericht in minstens 3 dagbladen die in de gemeente verspreid worden of in het gemeentelijk
infoblad die in de gemeente verspreid wordt.

- Een bericht op de website van de gemeente Bredene.

- De plaats waar het ontwerp van het RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-
effectbeocordelingen kunnen geraadpleegd worden:

o Het gemeentehuis van Bredene;
o De website van de gemeente Bredene.

- De begin- en einddatum van het openbaar onderzoek.
- De wijze waarop en het adres waar de bevolking haar reacties kenbaar kan maken:

o Reacties kunnen schriftelijk bezorgd worden aan de gemeentelijk commissie voor
ruimtelijke ordening (GECORO) van de gemeente Bredene op het adres: GECORO van de
gemeente Bredene, Centrumplein 1, 8450 Bredene;

o Reacties kunnen digitaal bezorgd worden aan de secretaris van de GECORO van de
gemeente Bredene op volgend adres: bouwvergunningen@bredene.be.

o Reacties kunnen eveneens tegen ontvangstbewijs afgegeven worden op het gemeentehuis
van Bredene.

De documenten worden gepubliceerd op de gemeentelijke website.

Adviesvraag

Na de voorlopige vaststelling wordt het ontwerp RUP en, in voorkomend geval, de ontwerp-
effectbeoordelingen onmiddellijk opgestuurd naar de deputatie van de provincie, naar het
departement Omgeving en naar de Vlaamse Regering.
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Gecoodrdineerd advies GECORO

Op lokaal niveau worden de resultaten van het openbaar onderzoek (adviezen, opmerkingen en
bezwaren) verwerkt door de GECORO. De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening bundelt
en coordineert alle adviezen, opmerkingen en bezwaren en brengt binnen 90 dagen na het einde
van het openbaar onderzoek gemotiveerd advies uit bij de gemeenteraad. Het advies bevat de
integrale adviezen van de deputatie en van het departement. Op hetzelfde ogenblik bezorgt de
gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening het college van burgemeester en schepenen de
gebundelde adviezen, opmerkingen en bezwaren.

Het advies van de GECORO kan teruggevonden worden in bijlage XX.

DEFINITIEF VASTGESTELD RUP

Inhoud

Het planteam zal moeten nagaan in hoeverre er op basis van de resultaten van het openbaar
onderzoek wijzigingen aan zowel het RUP als de uitgevoerde effectbeoordelingen noodzakelijk zijn.
Aan het voorlopig vastgestelde RUP kunnen enkel wijzigingen worden aangebracht die gebaseerd
zijn op of voortvioeien uit de tijdens het openbaar onderzoek geformuleerde bezwaren en
opmerkingen, of uit de adviezen, uitgebracht door de aangewezen diensten en overheden, of uit het
advies van de GECORO.

De beslissing waarbij het plan definitief wordt vastgesteld, is een politieke beslissing van de
gemeenteraad. De beslissing moet gebeuren binnen de 180 dagen na het einde van het openbaar
onderzoek. Op gemotiveerd verzoek van het college van burgemeester en schepenen beslist de
gemeenteraad over een verlenging met zestig dagen van de termijn waarin het plan moet worden
vastgesteld.

Recht tot schorsing door deputatie en Vlaamse Regering

Het gemeentelijk RUP wordt samen met het besluit van de gemeenteraad en het volledige advies van
de GECORO onmiddellijk na de definitieve vaststelling met een beveiligde zending overgemaakt aan
de deputatie van de provincie en aan de Vlaamse Regering.

De Vlaamse Regering en de deputatie beschikken over een termijn van 30 dagen om de uitvoering
van het besluit van de gemeenteraad tot definitieve vaststelling van het RUP te schorsen.

In werking treding RUP

Het gemeentelijk RUP treedt in werking 14 dagen na de bekendmaking van de
gemeenteraadsbeslissing houdende definitieve vaststelling van het plan bij uittreksel in het Belgisch
Staatsblad.

Het gemeentelijk RUP, het advies van de GECORO en het vaststellingsbesluit kunnen worden ingezien
in de gemeente.
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BILAGE 1: VERSLAG PARTICIPATIEMOMENT
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EERSTE PUBLIEKE PARTICIPATIEMOMENT

1.1

1.2

Over de start- en procesnata van het RUP Herziening Camping is van 18 mei 2022 tot en met 18 juli
2022 een publieke raadpleging gehouden. Het participatiemoment vond plaats op 9 juni 2022 op
afspraak tussen 16u en 19u in de vorm van een fysieke toelichting met ruimte voor vraagstelling.

OPBOUW PARTICIPATIEMOMENT

Het infomoment bestaat uit een algemene toelichting, waarna de nodige vragen en bezorgdheden
besproken kunnen waorden. Er waren in totaal 3 aanwezigen. Allen waren vertegenwoordigers van
een of meerdere campings binnen de campingzone te Bredene.

De toelichting begon met het averlopen van een de belangrijkste bevindingen uit de startnota: een
uitleg over de afbakening van het plangebied, het overlopen van de planopties, de plan-mer
screening en de volgende stappen van de RUP-procedure. Daarna was er ruimte voor vragen en
opmerkingen.

OVERZICHT VAN IDEEEN EN OPMERKINGEN

Uit de het participatiemament kwamen volgende vragen naar boven:

- Waarop is de afbakening van het RUP gebasseerd?
Dit kwam voor de aanwezigen aver als een arbitrair getrokken lijn. Ook het onderscheid tussen
de verschillende kwadranten, plangebied in 4 geknipt, komt heel lukraak over. Er is daar door de
gemeente zelf zonevreemdheid gecreéerd/gecrganiseerd en nu moet dit ten koste van
campinggrond rechtgetrokken worden. Er is reeds al een grote druk op de recreatiegrond.
De afbakeningslijin is in grote liinen gebaseerd op de grenzen van het RUP Camping en BPA
Zeelaan deel 1. Deze grens is daarna verfiind op basis van de noden vanuit de woonzorgcampus
en wensen van de gemeente tot het ruimtelijk herordeneny/verruimen van de plaatselijke
bestemmingen. De onderverdeling van de kwadranten is inderdaad een arbitrair getrokken lijn. Dit
is voornamelijk zo gekozen om i de planopties op een eenvoudige manier het onderscheid tussen
de verschillende kwadranten te kunnen aartonen, zowel in de feiteliike, juridische als gewenste
toestand. In het vooromtwerp RUP zullen deze zones verder verfiind en afgebakend worden.
Het bestaande gebouw is vergund en de ganwezige functies, al dan niet zonevreemd, kunnen
hierin uitgevoerd worder.

- Kan kwadrant 1 niet gebruikt worden voor gemeenschapsvoorzieningen i.p.v. wonen, zodat
kwadrant 2 gevrijwaard blijft voor recreatiegrond?
Deze opmerking heeft meer onderzoek nodig. Dit wordt mee opgenomen in de scopingfase van
het RUP.

- Zijn er geen alternatieven voor de uitbreiding van de woonzargcampus? Er wordt hierbij
verwezen naar leegstaande gronden langs de Vloedstraat.
De voorgestelde locatie zal afs alternatief meegenomen worden in het RUP. Een verder onderzoek
zal moeten uitmaken of de gronden in aanmerking komen. Op het eerste zicht lijkt vooral de
nabijheid tat het bestaande woonzorgcentrum een probleem te vormen voor een antwikkeling op
een andere locatie.
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DEPARTEMENT
OMGEVING

Vlaamse overheid College van burgemeester en schepenen
Afdeling Gebiedsontwikkeling, Centrumplein 1
Omgevingsplanning en -Projecten 8450 BREDENE

Jacob van Maerlantgebouw
Koning Albert I-laan 1-2 bus 91
8200 BRUGGE

T 050 24 82 00

www.omgeving.vlaanderen.be

uw bericht van contactgegevens ons kenmerk datum
2.14/35002/1082

uw kenmerk bijlagen

Betreft: BREDENE, gemeentelijk RUP “ Gedeeltelijke herziening Camping “ : startnota

Geachte leden van het planteam,

Onderstaand vinden jullie het advies van het departement Omgeving, discipline ruimtelijke or-
dening voor wat betreft bovenvermelde startnota.

Het voorliggende programma omvat een gedeeltelijke herziening van het RUP ‘Camping en het
BPA ‘Zeelaan Deel 1”. Het plangebied is ca. 1,4 ha groot en ligt in de nabijheid van het centrum-
plein, waar verschillende administratieve en publieke functies gebundeld zijn.

Het gewestplan ‘Oostende-Middenkust’ bestemde het gebied deels als woongebied en deels als
gebied voor verblijfsrecreatie. Het westelijk deel van het plangebied is gevat door het BPA Zeel-
aan deel 1 en bestemt stroken voor woningbouw met omliggende tuinzones en een zone voor
ambachtelijke bedrijfsgebouwen en bedrijvigheden. Het ocostelijke deel ligt in het gemeentelijk
RUP Camping dat voorziet in een zone voor openluchtrecreatieve verblijven. Het plangebied
wordt doorsneden door de grenslijn van het regionaalstedelijk gebied Oostende.

De strikt afgebakende bestemmingszones zijn volgens de gemeente niet meer aangepast aan de
huidige tijdsgeest en kenmerken van de omgeving. Om hieraan te voldoen wil de gemeente in-
zetten op een dynamische woon, werk en recreatieve omgeving. Deze mix van bestemmingen
kent verschillende verhoudingen binnen de verschillende delen van het plangebied. Om die reden
wil de gemeente het plangebied verdelen in 4 kwadranten waarbij de strikte bestemming wordt
opgeheven en vervangen door een zones met meer verweving
- Kwadrant 1 {noordwestelijk} wordt voorzien voor een woonomgeving in combinatie met
recreatie
- Kwarant 2 {noordoostelijk} wordt voorzien voor recreatie verweven met gemeenschaps-
voorzieningen
- Kwadrant 3 (zuidwestelijk) wordt voorzien voor een dynamische woon-werk omgeving

Viaanderen
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- Kwadrant 4 (zuidoostelijk} wordt voorzien voor recreatie verweven met gemeenschaps-
voorzieningen.

Gelet op de geringe oppervlakte van het plangebied en de aard van de voorgestelde planopties
lijkt vanuit de discipline ordening de opmaak van een planMER niet nodig. Wel willen wij vanuit
het departement Omgeving volgende aandachtspunten en bemerkingen meegeven inzake het
voorgestelde programma.

- De afbakening van de stedelijke gebieden wordt volgens de opties uit het RSV als een es-

sentiéle beleidsmaatregel vooropgesteld om de stedelijke leegloop en de lintontwikkeling
te stoppen, een “aanbodbeleid” inzake bijkomende woningen en ruimte voor economi-
sche activiteiten te kunnen realiseren en het buitengebied te vrijwaren van een stedelijke
ontwikkeling. De afbakening laat toe om binnen de grens van het stedelijk gebied de
wenselijke kwantitatieve en kwalitatieve behoefte van de verschillende maatschappelijke
behoeften (wonen, werken, alle voorzieningen eigen aan het stedelijke functioneren) op
te vangen. De grens van het stedelijk gebied heeft aldus een beleidsmatige betekenis: een
stedelijk-gebiedbeleid versus een buitengebiedbeleid.
Vanuit het RSV wordt geopteerd om de aan het wonen gerelateerde gemeenschaps- en
nutsvoorzieningen te concentreren in de stedelijke gebieden en de kernen van het bui-
tengebied. Vanuit die optiek is het geen evidentie om de huidige zone voor openluchtre-
creatieve verblijven uit het RUP ‘Camping te verruimen met gemeenschapsvoorzienin-
gen. De startnota maakt gewag van een aantal gemeenschapsvoorzieningen die reeds
aanwezig zijn in het buitengebiedgedeelte zonder de context te situeren over het hoe en
wanneer deze gemeenschapsvoorzieningen hier zijn ontstaan. Er is ook geen overzicht
van de vergunningen waaruit zou moeten blijken dat deze gemeenschapsvoorzieningen
op regelmatige wijze tot stand zouden zijn gekomen. Dit onderdeel vraagt bijgevolg nog
verdere uitwerking vooraleer hierover een standpunt kan worden ingenomen. Op dit
moment maken we voor deze optie voorbehoud.

- Het inbouwen van meer flexibiliteit ten opzichte van de rigide voorschriften uit het gel-
dende BPA kan algemeen mee worden onderschreven. De grenslijn van het bestaande
woongebied volgens het gewestplan en BPA, bevestigd door de afbakening van het regi-
onaalstedelijk gebied, dient in deze ook de grens te vormen tussen zones waar wonen
mogelijk is en zones waar dit niet mogelijk is.

- Het inbouwen van flexibiliteit in de stedenbouwkundige voorschriften kent ook grenzen.
De VCRO maakt een onderscheid tussen verschillende categorieén van gebiedsaandui-
ding. De Raad van State gaat over het algemeen streng om met een verkeerde aandui-
ding van categorie van gebiedsaanduiding. Men kan zich ook in die optiek vragen stellen
bij het gelijktijdig voorzien van een mix tussen recreatie en gemeenschapsvoorzieningen.

In dit advies van het departement Omgeving wordt geen uitspraak gedaan over het al dan niet
opmaken van een plan-milieueffectrapport {plan-MER). Vodr de voorlopige vaststelling van het
ontwerp RUP moet u het team Mer een bevestiging vragen dat het plan geen aanzienlijke mili-
eueffecten kan veroorzaken en dat de opmaak van een plan-MER niet noodzakelijk is. Hiervoor
moet u de startnota, de resultaten van de participatie, de ontvangen adviezen en de verwerking
hiervan in de scopingnota via email bezorgen aan mer@vlaanderen.be. Het team Mer geeft in
deze fase geen advies op de startnota.

#
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Wat het aspect externe mensveiligheid betreft stelt het dossier dat er geen RVR moet opge-
maakt worden. Hiervoor verwijst het advies van het departement Omgeving naar de adviesbrief
van het team Externe Veiligheid die in het dossier zit vervat .

Hoogachtend,

Voor het departement,

e Digitaal ondertekend
Philip door Philip
Vanquaethem
Vanquaethe o

m (Signature) Datum:2022.0027

Philip Vanquaethem,
Adj. van de directeur
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de gedreven provincie

Ruimtelijke Planning

Aan het college van burgemeester en schepenen

P/A
Centrumplein 1
8450 Bredene

Sint-Andries, Betreft: Contactpersoon:

23 juni 2022 Advies startnota gemeentelijk RUP Gedeeltelijke Els Demeestere
herziening GRUP Camping (Bredene) beslist in zitting

Onze ref.: deputatie Telefoon 050 40 33 46

EDM/22/0142-22/15/5471

Uw ref.: e-mail :
Bijlagen: - els.demeestere@west-vlaanderen.be

Geacht college van burgemeester en schepenen,

Conform artikel 2.2.18.§2 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) brengt de deputatie
advies uit over de startnota van het gemeentelijk RUP Gedeeltelijke herziening GRUP Camping.

De officiéle adviesvraag namens het college van burgemeester en schepenen van de gemeente
Bredene werd op 18/05/2022 ontvangen.

Het voorwerp van advies is het volgende document :

gemeente Bredene - gemeentelijk RUP ‘Gedeeltelijke herziening GRUP Camping’, startnota dd. 18/05/2022,
opgemaakt door Adoplan bvba.

Met de gedeeltelijke herziening van het RUP Camping wenst de gemeente de aanwezige gemeenschapsfuncties,
werken, wonen en recreatie te verweven als poort of als overgang tussen het wonen en de campings.

De startnota van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan wordt getoetst op de overeenstemming
met het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen (PRS-WV) en het Gemeentelijk
Ruimtelijk Structuurplan Bredene (GRS). Daarnaast worden er juridische en inhoudelijke
opmerkingen aangehaald op niveau van de startnota van het gemeentelijk RUP zelf.

Juridische aspecten van de startnota
Artikel 2.2.4.82 VCRO bepaalt wat een startnota van een ruimtelijk uitvoeringsplan moet bevatten.
De voorliggende startnota wordt getoetst aan deze juridische vereisten.

Binnen voorliggende startnota worden geen alternatieven opgenomen. Indien er geen relevante
locatie alternatieven zijn, dienen er inrichtingsalternatieven afgewogen te worden.

Overeenstemming met het PRS-WV

De startnota van het gemeentelijk RUP wordt getoetst aan het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan
West-Vlaanderen (PRS-WV), goedgekeurd bij ministerieel besluit van 6 maart 2002 en het
addendum op het PRS-WV, goedgekeurd bij ministerieel besluit van 11 februari 2014.

Bredene is gedeeltelijke gelegen binnen de afbakening van het regionaalstedelijk gebied Oostende.
Het plangebied ligt gedeeltelijk binnen de afbakeningslijn. Binnen de afbakening wordt het
versterken en verweven van wonen, werken en voorzieningen vooropgesteld.

) www.facebook.com/westvlaanderen 9 @provinciewvl www.west-vlaanderen.be

Verifieer dit rechfsgeldig elektronisch ondertekend document van 3 biz op code.esignflow.be met code 6644-5255-7717-0194
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Bredene bevindt zich in een ‘stedelijk netwerk van Vlaams niveau: stedelijk netwerk Kust’. De rol
van dit gebied ligt vooral in de kustgebonden toeristisch-recreatieve ontwikkeling. Het kusttoerisme
dankt zijn aantrekkingskracht aan de unieke combinatie van zee, strand, dijk, duinen en polders.
Het regelen van het toeristisch-recreatief gebruik van stranden, zeedijk, duinen en polders is hierbij
een belangrijk aandachtspunt. Bestaande toeristische voorzieningen die zich geént hebben op dit
natuurlijk systeem dienen kwalitatief vernieuwd te worden.

Er dient dan ook aandacht te worden besteed aan de (beeld)kwaliteit en de ruimtelijke inpassing
van de diverse functies in het gebied. In het verder verloop van het planproces dient dit verder
uitgewerkt te worden.

Overeenstemming met het GRS Bredene

Ingevolge artikel 2.2.18.8§1 VCRO worden de gemeentelijke RUP’s opgemaakt ter uitvoering van het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Het GRS Bredene is goedgekeurd op 05/10/2006.

Binnen het richtinggevend gedeelte worden binnen de gewenste nederzettingsstructuur
vooropgesteld om het imago van de gemeente als uitgelezen woonplaats in een rustige badstad te
versterken. De renovatie van het bestaande woningpatrimonium wordt vooropgesteld met aandacht
voor de leefomgeving, het publieke domein en de verkeersleefbaarheid. Deze algemene visie wenst
de gemeente te realiseren via o0.a. de volgende beleidsdoelstellingen en ruimtelijke krachtlijnen:

e Creéren van een kwalitatieve woonomgeving;

e Structureren en optimaliseren van het (woon)weefsel;

* Versterken van de kernen en benadrukken van hun specifieke eigenheid;

o Kwalitatieve overgang van open ruimte - bebouwde ruimte;

* Blijvend gebruik van bestaande gebouwen zoveel mogelijk garanderen.

Het ontwikkelen van Bredene als onthaaste badstad, een rustig en harmonieus woon- en toeristisch
verblijfsoord tussen duinen, water en polders wordt vooropgesteld. Ook wenst de gemeente de
verblijfskwaliteit te verhogen, het imago van de gemeente te verbeteren en het open en kwalitatief
karakter van de toeristisch- recreatieve enclave te versterken.

In het verder verloop van het planproces dient aangetoond te worden dat de voorziene invulling
voldoet aan deze ruimtelijke principes.

Besluit

In het verdere verloop van het geintegreerde planningsproces is het van belang dat met volgende
elementen wordt rekening gehouden:
Voorwaarden:

- voldoende inrichtingsalternatieven voor het plangebied uitwerken en afwegen

- aandacht voor een kwaliteitsvolle ruimtelijke invulling van de site in het verdere
planningsproces

Met oprechte hoogachting,

Namens de deputatie :
Voor de provinciegriffier: De gedeputeerde voor ruimtelijke ordening,
De directeur,
Stephaan Barbery Sabien Lahaye-Battheu

2/2

Verifieer dit rechtsgeldig elekironisch d d van 3 biz op code.esi .be met code 6644-5255-7717-0194
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=" Elektronisch ondertekend op 23/06/2022 door

Handtekening(en)

Elektronisch ondertekend op 23/06/2022 door
Stephaan Willy Barbery, Directeur

Sabien Agnes Battheu, Gedeputeerde - Lahaye-
Battheu

Verifieer dit rechtsgeldig elektronisch ondertekend document van 3 biz op code.esignfiow.be met code 6644-5255-7717-0194
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SPORT.

VLAANDEREN

Arenbergstraat 5
1000 BRUSSEL

T+321002209 457 College van burgemeester en schepenen

www.sport.vlaanderen Van Bredene
Vragen naar Telefoonnummer Bijlage{n) Datum
Francis Pepermans 02 209 46 01 / 12/07/2022

omgeving@sport.vlaanderen

Betreft: Advies startnota RUP ‘Herziening camping’

Geacht college,

We hebben uw adviesvraag aangaande de startnota van het RUP ‘Herziening Camping’
goed ontvangen.

We stellen vast dat:

- dit RUP een gedeeltelijke herziening inhoudt van het ruimtelijk uitvoeringsplan
‘Camping’ (d.d. 14.03.2013) en het BPA Zeelaan deel 1 (d.d. 11.08.1986);

- deze herziening tot doel heeft de bestaande verweving tussen de functies wonen,
werken en verblijfsrecreatie te regulariseren;

- er een dynamische verwevingszone gecreéerd zal worden tussen de woongebieden
van Bredene en het achterliggende gebied voor openluchtrecreatieve verblijven.

Sport Vlaanderen heeft geen opmerkingen bij deze startnota.

Wij hopen u hiermee van dienst te zijn. Mocht u nog vragen of opmerkingen hebben dan
kan u contact opnemen met Francis Pepermans of Sarah Denys: 02 209 46 01 of
omgeving@sportvlaanderen

Met vriendelijke groeten,

i.o.

Digitaal ondertekend
door Francis
Pepermans

Datum: 2022.07.12 17:
01:52+02'00'

Diederik Van Briel,
Afdelingshoofd, afdeling Sportinfrastructuur

(&
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Vlaamse overheld

Grasmarkt 61

1000 BRUSSEL

T 02 504 03 00

IBAN BEO3 3751 1172 5184

BIC BBRUBEBB College van Burgemeestar en Schapenen
btw BE 0225 944 375 Bredene

www.toerlsmeviaanderen.be

Uw kenmerk ons kenmerk Plaats Datum
RUP_35002_214_00007_00002 Brussel

Contactpersoon E-mall Telefoonnummer

Mia Lammens Mialammensatoerismevlaanderenbe 02 504 03 83

Startnota RUP ‘Herzlening Camping’

Geachte

Toerisme Vlaanderen heeft de startnota van het gemeentelijk RUP ‘Herziening Camping
doorgenomen en heeft volgende opmerkingen/vragen bij deze nota:

Dit plan staat in functie van het regulariseren en faciliteren van de bestaande dynamische woon-
werk-recreatie functies die zich in het plangebied ontwikkeld hebben. Deze mix van bestemmingen
kent verschillende verhoudingen binnen de verschillende delen van het gebied. Om die reden wordt
het plangebied verdeeld in 4 kwadranten. Elk kwadrant heeft momenteel een strakke bestemming,
Het is wenselijk de strikte bestemmingen op te heffen en meer verweving toe te laten binnen de
bestemmingszones. Hierdoor kan beter ingespeeld worden op de huidige en eventuele toekomstige
noden. Bovendien zijn in dit dynamisch grensgebied doorheen de jaren een aantal functies
zonevreemd komen te liggen. Het RUP beoogt deze binnen een gepaste bestemmingszone onder
te brengen zonder de reeds bestaande bestemmingen te hypothekeren.

Wij kunnen dit principe volgen, zeker in die delen waar er nu reeds meerdere functies aanwezig
zijn en waardoor een aantal functies zonevreemd zijn. Het feit dat er in kwadrant 2 en 4 reeds
gemeenschapsvoorzieningen aanwezig zijn en deze eveneens mooi aansluiten bij het nabijgelegen
woonzorgcentrum, maakt het logisch is dat hier de verwevenheid met oa.
gemeenschapsvoorzieningen toegelaten wordt. In kwadrant 1 worden de weides momenteel
gebruikt om op te kamperen. Hier zal ook wonen toegelaten worden en als we het goed begrepen
hebben, zal het kamperen hier verdwijnen van zodra er een woonproject komt (tot dan kan dit
nog steeds gebruikt worden om op te kamperen). Dit betekent wel dat kwadrant 1 op termijn ook
enkel de woonfunctie zal omvatten {met nevenbestemmingen uiteraard).

Kwadrant 2 wordt momenteel enkel gebruikt als ‘openluchtrecreatief terrein’ (camping Thalassal.
Hier wordt voorgesteld om de recreatieve functie in de toekomst te laten verweven met
gemeenschapsvoorzieningen. Op vandaag zijn hier geen gemeenschapsvoorzieningen en ziet het
er niet naar uit dat deze hier direct zullen komen. De camping is nog volop aan het investeren in
stacaravans en chalets om toeristisch te verhuren. Het lijkt ons dan ook helemaal niet relevant
en/of nuttig om hier verwevenheid na te streven. We begrijpen dat dit mooi in het geheel concept
. van de ruimtelijke principes past, maar dat mag geen reden zijn om hier
Ao
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naar verwevenheid te streven. Daarenboven wordt er nergens melding gemaakt van het feit dat
de camping hier op korte termijn zou verdwijnen en er dus al plannen zijn om hier
gemeenschapsvoorzieningen te lokaliseren.

Advies: Toerisme Vlaanderen kan momenteel niet akkoord gaan met de voorliggende startnota en
vraagt om kwadrant 2 uitsluitend voor recreatie te bestemmen.

Vriendelijke groeten

Mia Lammens
Adviseur Ruimte
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VLAAMSE
LAND
MAATSCHAPPLJ

Afz.: VLM Regio West, vestiging Brugge, Velodroomstraat 28, 8200
Brugge

College van hurgemeester en schepenen
Centrumplein 1
8450 BREDENE

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
RUP_35002_214_ RW-LG/WVI/MLA/2022
00007_00002
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
Wim Van Isacker 050/45.91.27 08/07/2022

wim.vanisacker@vim.be

Betreft:  Advies op startnota gedeeltelijke herziening RUP Camping Bredene

Geachte

De Vlaamse Landmaatschappij (VLM) heeft uw bovenvermelde adviesvraag ontvangen op 18 mei
2022.

De Vlaamse Landmaatschappij staat in voor de begeleiding van de uitvoering van het
landinrichtingsproject Oudlandpolder deel 1, ingesteld door de Viaamse regering op 18 december
2020. Het plangebied van de gedeeltelijke herziening van het RUP “Camping Bredene” is integraal
gelegen binnen de perimeter van het landinrichtingsproject Qudlandpolder deel 1. In onderhavig
advies wordt ingegaan op de relatie tussen het RUP en het landinrichtingsproject: zijn er synergieén
en/of tegenspraken tussen het RUP en het landinrichtingsproject?

a) Het plangebied is een relatief klein gebied gelegen binnen de verstedelijkte kern van
Bredene. Via het planinitiatief wil de gemeente meer dynamiek toelaten in het gebied en
bijkomende bestemmingen mogelijk maken. Deze bestemmingen zijn volledig binnen het
woonweefsel van Bredene gelegen en vormen op zich geen onderdeel van interactie met een
landinrichtingsproject.

b) Het plangebied is onderdeel van quasi het laatste restant anverharde ruimte binnen het
stedelijk weefsel van Bredene. Inzetten op openhouden, niet verharden en waterinfiltratie
lijkt ons een belangrijke optie voor het gebied te zijn, die evenwel niet onderzocht wordt.

Hoogachtend

Getekend door:Klaas De Smet (Signature
Getekend op:2022-07-12 15:05:14 +02:0
Reden:lk keur dit document goed

k{mbﬂﬁp«r

ir. Klaas De Smet
Manager landinrichting en grondenbank
Vlaamse Landmaatschappij Regio Wes

P "“.\_ Vlaamse Landmaatschappij — NV Burgerlijke Vennootschap met handelsvorm pagina 1van 1
7 . \ Vlaanderen Koning Albert Il-laan 15, 1210 Brussel - 0236.506.685 RPR Brussel
( | is open ruimte Tel 02 543 72 00— www.vim.be — info@vim.be
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federatie van recreatieondernemers

Aan het College van Burgemeester en
Schepenen
Centrumplein 1

8450 Bredene

Aangetekend
contactpersoon uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk Brussel,
Els Dierendonck DM.ED/DIR/2022.07010 12 juli 2022

Betreft: Startnota en planningsdocumenten van het RUP Herziening Camping.

Geachte heer Burgemeester
Geachte Schepenen,

Na kennisgenomen te hebben van de Startnota en de planningsdocumenten van het RUP
Herziening Camping zijn wij zo vrij om enkele principiéle bezwaren namens onze
beroepsorganisatie aan uw college mee te delen.

Vooreerst stellen wij in de Startnota vast dat de aanleiding voor het voornoemde RUP
Herziening Camping het feit is dat een aantal gemeenschapsvoorzieningen thans zonevreemd
in het betrokken plangebied liggen (zie Startnota p. 10). Door deze
gemeenschapsvoorzieningen mee in het RUP op te nemen wil de gemeente een remedie
bieden voor de zonevreemdheid van deze gemeenschapsvoorzieningen ten aanzien van de
actuele bestemming van het plangebied.

Dat zonevreemde gebouwen en functies evenwel plots voorrang krijgen op de oorspronkelijke
voorziene bestemming lijkt ons alvast geen juist gegeven. In wezen betekent dit dat de
bestemming verbijjfsrecreatie het kind van de rekening is door een feitelijk verlies aan
éénduidig bestemmingsgebied specifiek voor recreatie. Tot daar ons eerste principiéle
bezwaar.

Ten tweede vrezen wij dat door de voorgestelde invulling van de zogeheten 4 kwadranten in
het plangebied (zie Startnota, planopties, p. 42-45) ook een aantal reéle ontwikkelingskansen
voor recreatiecondernemers verloren dreigen te gaan. Het gevaar is immers niet ondenkbeeldig
dat door een onoordeelkundige invulling van het vierkante plangebied als het ware een
beklemmend ‘strottenhoofd’ zal ontstaan. Dat dreigt o.i. de toekomstige innovatie van de
daarop aansluitende verblijfsrecreatie te varstikken. Omgekeerd geredeneerd dreigt o.i. op
termijn een stedenbouwkundige ‘stilstand’ te ontstaan op de aansluitende percelen voor
verblijfsrecreatie die straks als het ware afgeklemd gaan worden door de toegelaten functies in
het vierkante plangebied. Moeilijk toegankelijke zones in een eerder problematische context
trekken o.i. niet meteen innovatieve investeringen aan.

RECREAD federatie van recreatieondernemers vzw
Willebroekkaai 37 . B-1000 Brussel . Tel. +32 497 57 78 73
E-mail: info@recread.be « Internet: www.recread.be = ON: 0410.344.246
KBC: 475-3239501-08 « IBAN: BE63 4753 2395 0108 » BIC: KREDBEBB
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Het eertijds vastgelegde RUP Camping Bredene (d.d. 14 maart 2013) beoogde net om via een
ruimtelijk kader dynamische innovatie mogelijk te maken in de sector. Het komt ons voor dat
de voorgestelde RUP herziening vooral ingegeven werd door de noden van de
gemeenschapsvoorzieningen en van de gemeente zelf, maar dat de toekomstige
ontwikkelingskansen van de lokale sector verblijfsrecreatie - zowel binnen als aangrenzend
aan het plangebied - veel minder of helemaal niet overdacht werden. Dat de opstellers van het
RUP in de startnota geen alternatieve locatie vinden voor de nieuw toegelaten functies in het
plangebied is schatplichtig aan hetzelfde euvel.

RECREAD hield er aan om uw coliege in te lichten over haar principiéle bezorgdheden. In
afwachting van uw reactie zijn wij steeds tot uw dienst voor overleg.

Met achtingsvolle groeten,

Dirk METSU,
Afgevaardigd bestuurder
RECREAD vzw
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DEPARTEMENT
OMGEVING

Vlaamse overheid College van burgemeester en schepenen
Afdeling Gebiedsontwikkeling, Centrumplein 1
Omgevingsplanning en -Projecten 8450 BREDENE

Jacob van Maerlantgebouw
Koning Albert I-laan 1-2 bus 91
8200 BRUGGE

T 050 24 82 00

www.omgeving.vlaanderen.be

uw bericht van contactgegevens ons kenmerk datum
2.14/35002/1082

uw kenmerk bijlagen

Betreft: BREDENE, gemeentelijk RUP “ Gedeeltelijke herziening Camping “ : startnota

Geachte leden van het planteam,

Onderstaand vinden jullie het advies van het departement Omgeving, discipline ruimtelijke or-
dening voor wat betreft bovenvermelde startnota.

Het voorliggende programma omvat een gedeeltelijke herziening van het RUP ‘Camping en het
BPA ‘Zeelaan Deel 1”. Het plangebied is ca. 1,4 ha groot en ligt in de nabijheid van het centrum-
plein, waar verschillende administratieve en publieke functies gebundeld zijn.

Het gewestplan ‘Oostende-Middenkust’ bestemde het gebied deels als woongebied en deels als
gebied voor verblijfsrecreatie. Het westelijk deel van het plangebied is gevat door het BPA Zeel-
aan deel 1 en bestemt stroken voor woningbouw met omliggende tuinzones en een zone voor
ambachtelijke bedrijfsgebouwen en bedrijvigheden. Het ocostelijke deel ligt in het gemeentelijk
RUP Camping dat voorziet in een zone voor openluchtrecreatieve verblijven. Het plangebied
wordt doorsneden door de grenslijn van het regionaalstedelijk gebied Oostende.

De strikt afgebakende bestemmingszones zijn volgens de gemeente niet meer aangepast aan de
huidige tijdsgeest en kenmerken van de omgeving. Om hieraan te voldoen wil de gemeente in-
zetten op een dynamische woon, werk en recreatieve omgeving. Deze mix van bestemmingen
kent verschillende verhoudingen binnen de verschillende delen van het plangebied. Om die reden
wil de gemeente het plangebied verdelen in 4 kwadranten waarbij de strikte bestemming wordt
opgeheven en vervangen door een zones met meer verweving
- Kwadrant 1 {noordwestelijk} wordt voorzien voor een woonomgeving in combinatie met
recreatie
- Kwarant 2 {noordoostelijk} wordt voorzien voor recreatie verweven met gemeenschaps-
voorzieningen
- Kwadrant 3 (zuidwestelijk) wordt voorzien voor een dynamische woon-werk omgeving

Viaanderen
is omgeving pagina 1van 3
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- Kwadrant 4 (zuidoostelijk} wordt voorzien voor recreatie verweven met gemeenschaps-
voorzieningen.

Gelet op de geringe oppervlakte van het plangebied en de aard van de voorgestelde planopties
lijkt vanuit de discipline ordening de opmaak van een planMER niet nodig. Wel willen wij vanuit
het departement Omgeving volgende aandachtspunten en bemerkingen meegeven inzake het
voorgestelde programma.

- De afbakening van de stedelijke gebieden wordt volgens de opties uit het RSV als een es-

sentiéle beleidsmaatregel vooropgesteld om de stedelijke leegloop en de lintontwikkeling
te stoppen, een “aanbodbeleid” inzake bijkomende woningen en ruimte voor economi-
sche activiteiten te kunnen realiseren en het buitengebied te vrijwaren van een stedelijke
ontwikkeling. De afbakening laat toe om binnen de grens van het stedelijk gebied de
wenselijke kwantitatieve en kwalitatieve behoefte van de verschillende maatschappelijke
behoeften (wonen, werken, alle voorzieningen eigen aan het stedelijke functioneren) op
te vangen. De grens van het stedelijk gebied heeft aldus een beleidsmatige betekenis: een
stedelijk-gebiedbeleid versus een buitengebiedbeleid.
Vanuit het RSV wordt geopteerd om de aan het wonen gerelateerde gemeenschaps- en
nutsvoorzieningen te concentreren in de stedelijke gebieden en de kernen van het bui-
tengebied. Vanuit die optiek is het geen evidentie om de huidige zone voor openluchtre-
creatieve verblijven uit het RUP ‘Camping te verruimen met gemeenschapsvoorzienin-
gen. De startnota maakt gewag van een aantal gemeenschapsvoorzieningen die reeds
aanwezig zijn in het buitengebiedgedeelte zonder de context te situeren over het hoe en
wanneer deze gemeenschapsvoorzieningen hier zijn ontstaan. Er is ook geen overzicht
van de vergunningen waaruit zou moeten blijken dat deze gemeenschapsvoorzieningen
op regelmatige wijze tot stand zouden zijn gekomen. Dit onderdeel vraagt bijgevolg nog
verdere uitwerking vooraleer hierover een standpunt kan worden ingenomen. Op dit
moment maken we voor deze optie voorbehoud.

- Het inbouwen van meer flexibiliteit ten opzichte van de rigide voorschriften uit het gel-
dende BPA kan algemeen mee worden onderschreven. De grenslijn van het bestaande
woongebied volgens het gewestplan en BPA, bevestigd door de afbakening van het regi-
onaalstedelijk gebied, dient in deze ook de grens te vormen tussen zones waar wonen
mogelijk is en zones waar dit niet mogelijk is.

- Het inbouwen van flexibiliteit in de stedenbouwkundige voorschriften kent ook grenzen.
De VCRO maakt een onderscheid tussen verschillende categorieén van gebiedsaandui-
ding. De Raad van State gaat over het algemeen streng om met een verkeerde aandui-
ding van categorie van gebiedsaanduiding. Men kan zich ook in die optiek vragen stellen
bij het gelijktijdig voorzien van een mix tussen recreatie en gemeenschapsvoorzieningen.

In dit advies van het departement Omgeving wordt geen uitspraak gedaan over het al dan niet
opmaken van een plan-milieueffectrapport {plan-MER). Vodr de voorlopige vaststelling van het
ontwerp RUP moet u het team Mer een bevestiging vragen dat het plan geen aanzienlijke mili-
eueffecten kan veroorzaken en dat de opmaak van een plan-MER niet noodzakelijk is. Hiervoor
moet u de startnota, de resultaten van de participatie, de ontvangen adviezen en de verwerking
hiervan in de scopingnota via email bezorgen aan mer@vlaanderen.be. Het team Mer geeft in
deze fase geen advies op de startnota.

#
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Wat het aspect externe mensveiligheid betreft stelt het dossier dat er geen RVR moet opge-
maakt worden. Hiervoor verwijst het advies van het departement Omgeving naar de adviesbrief
van het team Externe Veiligheid die in het dossier zit vervat .

Hoogachtend,

Voor het departement,

e Digitaal ondertekend
Philip door Philip
Vanquaethem
Vanquaethe o

m (Signature) Datum:2022.0027

Philip Vanquaethem,
Adj. van de directeur

[/
/((\‘E\\_Ilaanderen pagina 3 van 3
is omgeving

adoplan. RUP Herziening camping | Bredene | procesnota | Maart 2024



Betreft: Startnota van de gedeeltelijke herziening RUP “Camping”.

Conform artikel 2.2.18. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) brengt de GECORO advies uit
inzake de startnota van de gedeeltelijke herziening RUP “Camping”.

VERGADERING GECORO VAN DINSDAG 23 JUNI 2022

Aanwezigen:
Yoorzitter: Erwin Mahieu
Leden: Serge Allein, effectief lid voor geleding milieu- en natuurverenigingen

Dany Hollevoet, plaatsvervangend lid voor geleding handelaarsverenigingen
Marleen Colpaert, effectief lid voor geleding landbouwersvereningingen

Deskundigen: Koen Vandewalle, effectief lid
Wil Inghelbrecht, plaatsvervangend lid deskundige
Norbert Vandecasteele, plaatsvervangend lid deskundige

Extermne genodigden : Sarah Meeuws, administratief medewerker dienst RO
Bart Willaert, Bestuurder en ruimtelijke planner Adoplan
Luc Adriaenssens

Politieke fracties: /

Secretaris: Katrien Naessens, omgevingsambtenaar - diensthoofd RO
Agenda en notities.

De vergadering had als agendapunt:

- Inwinnen van het advies inzake de startnota van de gedeeltelijke herziening RUP “Camping”

Startnota van de gedeeltelijke herziening RUP “Camping”
De toelichting wordt gegeven door Bart Willaert, Bestuurder en ruimtelijke planner Adoplan:

1. Plangebied is heel beperkt in oppervlakte

2. Voorzien van meer flexibele bestemmingen/terreinen

3. Fase: participatiemoment: start & procesnota ter inzage, adviesinstanties, adviesraden,
andere besturen

4. Gebied: afgebakend door Duinenstraat - WZC - Camping Thalassa - gebouwencluster met
gemeenschapsfuncties en woningen met loodsen/ateliers (BOD - gebouwen BOEY - sociale
kruidenier en dienstencentrum - Kringloopwinkel....)

5. Huidige bestemming: BPA (1986) Zeelaan deel 1 (kant Duinenstraat+ RUP Camping (2013)
(achterste stuk - campingzone Thalassa)

6. Doelstellingen:
Gemeenschapsvoorzieningen  centreren = 2 clusters:  gemeentehuis/politie  en
WZC/dienstencentrum)
Meer rechtszekerheid, meer dynamische bestemmingen - meer flexibele voorschriften

Heden strikte bestemmingen voor de percelen gelegen in RUP ‘Camping’ en afwijkingsmogelijkheden met
toepassing van artikel 4.4.9/1. “handelingen sorterend onder voorschriften van een bijzonder plan van
aanleg dat ouder is dan vijftien jaar” van de VCRO voor de percelen gelegen in BPA (1986) Zeelaan deel 1

4 kwadranten:

 Kwadrant 1: Woonomgeving in combinatie met recreatie

e Kwadrant 2 : Recreatie verweven met gemeenschapsvoorzieningen

+ Kwadrant 3: Dynamische woon-werk omgeving ten dienste van de gemeenschap
+ Kwadrant 4: Recreatie verweven met gemeenschapsvoorzieningen

1/3
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| Vragen en opmerkingen leden GECORO

1.

Het doel van het RUP wordt in vraag gesteld. Wat is de concrete nood een uitbreiding voor het
sociaal huis?

Antwoord: uitbreiding Huis van het Kind, Sociale Kruidenier, uitbreiding Sociaal Huis.

Tijdens een overleg met de dienst planning van de provincie begin 2021 werd gewezen op het
feit dat er heel concrete uitbreidingsplannen nodig zijn om eventueel de bestemming
‘recreatie’ naar de dubbele bestemming ‘recreatie/zone voor gemeenschapsvoorzieningen’ te
kunnen wijzigen.

Huidige wetgeving beperkt de uitbreidingsmogelijkheden voor het sociaal huis, gelet op de
bestemming ‘recreatiegebied’.(zonevreemdheid)

Wijziging van recreatie naar gemeenschap niet mogelijk maar met nieuw RUP en concrete
plannen wel mogelijk

De vraag wordt gesteld of het perceel waar de mogelijke uitbreiding van het sociaal huis zal
gerealiseerd worden eigendom is van de gemeente. Zal er geen waardevermeerdering zijn
door de dubbele bestemming te geven van recreatiegebied / zone voor
gemeenschapsvoorzieningen?

Is de opzet van het RUP geen manier om een waardevermeerdering toe te kennen aan de
huidige eigenaar van de camping?

Antwoord: Het perceel is geen eigendom van de gemeente.

Antwoord Bart Willaert: het doel van het RUP is het oplossen van het knelpunt van gebrek aan
uitbreidingsmogelijkheden op de site van het sociaal huis, dit kan opgelost worden door de
opmaak van de gedeeltelijke herziening van RUP ‘Camping’..

Bestemming blijft camping met overdruk gemeenschapsvoorzieningen. (2 functies)
achterzijde

Antwoord voorzitter: de sociale kruidenier zal kunnen geregulariseerd kunnen worden en met
de toekomstige bestemming ‘zone voor gemeenschapsvoorzieningen’ in overeenstemming
gebracht worden.

Fees

De vraag wordt gesteld op welke basis de grens van het plangebied arbitrair werd bepaald?
Antwoord: De grens werd bepaald aansluitend op de bestaande bebouwing ter hoogte van de
perceelsgrens tussen de camping en het perceel van het sociaal huis.

Zal de zone in kwadrant 1 volledig kunnen bebouwd worden? De bebouwbare zone wordt op
deze manier 3x groter (upgrade woongebied + waardevermeerdering).

Antwoord: het betreft momenteel enkel de conceptuele inpassing van de verschillende
functies. Er worden nog geen voorschriften opgemaakt in de fase van de start- en procesnota
van het RUP.

Wat zal de concrete invulling zijn van de zone voor gemeenschapsvoorzieningen?
Antwoord: uitbreiding Huis van het Kind, Sociale Kruidenier, uitbreiding Sociaal Huis.

Wat zal de bouwhoogte worden van de nieuwe bebouwing aan de zijde van de Duinenstraat? Is
het opportuun om nog meergezinswoningen toe te laten in de (niet moderne) Duinenstraat?
Huidige bebouwing bedraagt meestal 2 bouwlagen en hellend dak. Wat zal de impact zijn op
het vlak van mobiliteit van nieuwe bebouwing?

Antwoord: het betreft momenteel enkel de conceptuele inpassing van de verschillende
functies. Er worden nog geen voorschriften opgemaakt in de fase van de start- en procesnota
van het RUP. In verband met het voorzien van parkeerplaatsen wordt verwezen naar de
gemeentelijke stedenbouwkundige verordening ‘op het aanleggen van parkeerplaatsen en
fietsenstallingen’.

Op heden betreft de tentenweide van de camping een open ruimte. Er zal in de toekomst
mogelijkheid zijn tot het vergunnen van een meergezinswoning in deze zone.

Antwoord: met toepassing van artikel 4.4.9/1. “handelingen sorterend onder voorschriften
van een bijzonder plan van aanleg dat ouder is dan vijftien jaar” van de VCRO voor de
percelen gelegen in BPA (1986) Zeelaan deel 1 is het in deze zone vergunbaar om
meergezinswoningen te bouwen mits de aanvraag voldoet aan de toetsing goede ruimtelijke
ordening.

2/3
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Opmerking: de leden van de GECCORO vragen onderzoek door Adoplan om aan te tonen welke
varmen van wonen (een- of meergezinswoningen) er nodig en wenselijk zijn in de huidige
ormgeving, en eventuele het opleggen van voorwaarden om de zone niet volledig dicht te
bouwen.

Een woorstel is om de muur van eengezinswoningen langs de Duinenstraat eventueel te
vervangen door 1 meergezinswoning met open ruimte langs de zijkanten.

wolgende opmerkingen worden geformuleerd door de leden wan de GECORO in het kader wan het
participatiernoment van de start- en procesnota van de ‘gedeeltelijke herziening van het RUP Camping”:

- Er wordt onderzoek gevraagd aan Adoplan am aan te tonen welke vormen wan wonen [een- of
meergezinswoningen] er nodig en wenselijk zijn in de huidige omgeving., en eventuele het
opleggen van voorwaarden om de zone niet volledig dicht te bouwen,

- Een voorstel is om de muur van eengezinswoningen langs de Duinenstraat eventueel te vervangen
door 1 meergezinswoning met open ruimte langs de zijkanten,

CONCLUSIE STEMGERECHTIGDE LEDEN

De GECORO formuleert volgende opmerkingen inzake de startnota van de gedeeltelijke herziening RUP
“Camping™:

- F EgF wordt onderzoek gevraagd aan Adoplan om aan te tonen welke vormen wan wonen [een- of
meergezinawoningen] er nodig en wenselijk zijn in de huidige ormgewing. en eventuele het
opleggen van voorwaarden om de zone niet volledig dicht te bouwen,

- Een voorstel is om de muur van eengezinswoningen langs de Duinenstraat eventueel te vervangen
door 1 meergezinswoning met open ruimte langs de zijkanten.

Stemmen: met algemene stemmen,

Besluit:

Het “voorontwerp van de gedeeltelijke herziening RUP “Kop wan °t as”™ wordt gunstig geadvizeerd,
onder voorwaarde dat:

- Er wordt onderzoek gevraagd aan Adoplan om aan te tonen welke vormen van wonen [een- of
meergezinawoningen] er nodig en wenselijk zijn in de huidige omgewing. en ewventuele het
opleggen van voorwaarden om de zone niet volledig dicht te bouwen.

- Een voorstel is om de muur van eengezinswoningen langs de Duinenstraat eventueel te vervangen
door 1 meergezinswoning met open ruimte langs de zijkanten.

Gedaan in bovenvermelde vergadering,

Mamens de Gemeentelijke Commissie voor Ruimtelijke Crdening

Katrien Maessens Erwin Mahieu
Secretaris Woorzitter
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AAKT | DE | RUIMTE

RUP ‘Herziening Camping’
Gemeente Bredene

Plenaire vergadering
01.02.2024 om 10u

Methodiek: Behandelen binnengekomen advies
Locatie: Gemeentehuis Bredene, Centrumplein 1, 8450 Bredene
Aanwezigen planteam: Gemeente Bredene:

Kristof Vermeire, schepen van ruimtelijke ordening, stedenbouw en
omgevingsvergunningen
Lieven Pascal, directeur ruimte
Jan Eerebout, algemeen directeur
Irina Redzepi, deskundige ruimtelijke ordening
Provincie West-Vlaanderen:
Emma Depcorter
Adoplan:
Bart Willaert, ruimtelijk planner
Thibault Bouckaert, ruimtelijk planner

Inhoud: Overlopen adviezen

Adviesinstanties:
Advies werd gevraagd aan volgende adviesinstanties:
o Departement Omgeving;
¢ Deputatie van de provincie West-Vlaanderen;
o Gemeentelijke Commissie voor ruimtelijke ordening (GECORO);
o Vlaamse Landmaatschappij (VLM)
e Agentschap Ondernemen
e Sport Vlaanderen
o Vlaams Energieagentschap
e Toerisme Vlaanderen

Er werd advies uitgebracht door:
o Departement Omgeving: voorwaardelijk gunstig
o Deputatie van de provincie West-Vlaanderen: voorwaardelijk gunstig
s Gemeentelike Commissie voor ruimtelijke ordening (GECORQO): gunstig
e Sport Vlaanderen: gunstig

Oudenaardsesteenweg 344, 8500 Kortrijk BEBB6.841.405
056 905000 BE30 0682 4681 4971
office@adoplan.be www.adoplan.be
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Toerisme Vlaanderen: gunstig

Behalve de deputatie van de provincie West-Viaanderen lieten bovengenocemde adviesinstanties
zich verontschuldigen voor de plenaire vergadering van 1 februari 2024 om 10u.

Opmerkingen aanwezige adviesinstanties:

Deputatie van de Provincie West-Vlaanderen

Geen juridische opmerkingen.

Onder "Artikel 1" worden aantal bepalingen omtrent de inrichting beschreven. Het gaat om de
typologie, de terreinbezettingsgraad, de inplanting, de gevelbreedte, de bouwhoogte en parkeren.
Onder Artikel 2 en Artikel 3 worden echter niet steeds dezelfde bepalingen opgenomen en worden
dus ook niet dezelfde kwaliteitseisen gesteld. Het is van belang dat ook voor Artikel 2 en Artikel 3
dezelfde inrichtingsvoorschriften opgenomen worden, om een kwalitatieve inrichting van de zones te
garanderen.

Repliek planteam:
Dit zal worden onderzocht en aangevuld.

Artikel 3 is bestemd voor de ondersteunende activiteiten zoals bedoeld in het RUP ‘Camping” en
aanvullend daarop ook openbare nuts- en gemeenschaps-voorzieningen. In de scopingnota werd
beschreven dat de gemeenschapsvoorzieningen als overdruk gingen opgenomen worden op het
grafisch plan en in de voorschriften. In het voorontwerp werden deze echter aanvullend opgenomen
en niet in overdruk. Waarom werd ervoor gekozen om dit niet in overdruk te voorzien? De
beschrijving in de stedenbouwkundige voorschriften is daarbij ook niet duidelijk: openbare nuts- en
gemeenschapsvoorzieningen zijn aanvullend toegelaten. Is dit in nevenbestemming? Ook in de
toelichtende nota wordt dit niet duidelijk beschreven. Hier wordt best een duidelijke keuze gemaakt.

Repliek planteam:

Dit zal worden onderzocht en aangevuld. £r moet worden gezocht naar betere formulering of
verhouding tussen twee bestemmingen om duidelijk te maken wat de bedoeling is. Het planteam wenst
belde mogelijkheden behouden. Oorspronkelijk was het de bedoeling om de voorschriften van RUP
Camping te hernemen en aan te vullen met voorschriften voor gemeenschapsvoorzieningen. Fr is echter
gebleken dat de voorschriften van RUP Camping zeer uitgebreid zijin en ondanks ze het perceel van dit
RUP omvatten niet altijd van toepassing zijn voor dit perceel

Voor Artikel 3 wordt in de voorschriften beschreven dat voor recreatieve functies de voorschriften van
het RUP Camping gelden. Het kan duidelijker zijn om die voorschriften hier op te nemen.

Repliek planteam:
De voorschriften van het ‘RUP Camping’ zijn zeer uitgebreld en niet integraal toe te passen op het
plangebied van 'Herziening Camping'. De relevante voorschriften zullen worden overgenomen.

Oudenaardsesteenweg 344, 8500 Kortrijk BEBB6.841.405
056 90 50 00 BE30C 0632 4681 491
office@adoplan.be www.adoplan.be
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o Het kan verduidelijkend werken om in de toelichtende nota een kaartje of luchtfoto op te nemen
waarcp de verschillende voorzieningen die op vandaag aanwezig zijn binnen het plangebied
aangeduid worden. Zo kan beter ingeschat worden over welke voorzieningen het op vandaag reeds
gaat binnen Artikel 2 en Artikel 3.

Repliek planteam:
Dit zal worden onderzocht en worden aangevuld.

e De benaming van de artikels in de stedenbouwkundige voorschriften en de benaming op het grafisch
plan voor artikel 2 nog eens nakijken.

Repliek planteam:
De benamingen zullen worden nagekeken en aangepast.

Vervolgstappen:
De opmerkingen werden besproken binnen het planteam. Waar mogelijk zullen deze verwerkt

worden in het ontwerp-RUP.

Oudenaardsesteenweg 344, 8500 Kortrijk BEBB6.841.405
056 90 50 00 BE30C 0632 4681 491
office@adoplan.be www.adoplan.be
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west—vlaanderen‘

de gedreven provincie

Ruimtelijke Planning

Aan het college van burgemeester en schepenen

P/A
Centrumplein 1
8450 Bredene

Sint-Andries, Betreft: Contactpersoon:

25 januari 2024 Advies voorontwerp gemeentelijk RUP Gedeeltelijke Els Demeestere
herziening GRUP Camping (Bredene) beslist in zitting

Onze ref.: deputatie Telefoon 050 40 33 46

EDM/24/0009-22/15/5471

Uw ref.: e-mail:
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Geacht college van burgemeester en schepenen,

Conform artikel 2.2.20 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) brengt de deputatie
advies uit over voorontwerp gemeentelijke RUP Gedeeltelijke herziening GRUP Camping.

De officiéle adviesvraag namens het college van burgemeester en schepenen van de gemeente
Bredene werd op 5/01/2024 op het provinciebestuur ontvangen.

Het voorwerp van advies is het volgende document :

gemeente Bredene - gemeentelijk RUP ‘Gedeeltelifke herziening GRUP Camping’, voorontwerp dd. 05/01/2024,
opgemaakt door Adoplan bvba, bestaande uit een plan bestaande toestand, een bestemmingsplan,
stedenbouwkundige voorschriften en toelichtingsnota.

Met de gedeeltelijke herziening van het RUP Camping wenst de gemeente de aanwezige gemeenschapsfuncties,
werken, wonen en recreatie te verweven als poort of als overgang tussen het wonen en de campings.

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan wordt getoetst op de overeenstemming met het
Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen (PRS-WV) en het Gemeentelijk Ruimtelijk
Structuurplan Bredene (GRS). Daarnaast worden er juridische en inhoudelijke opmerkingen
aangehaald op niveau van het gemeentelijk RUP zelf.

Juridische aspecten van het RUP

Artikel 2.2.5.81 VCRO bepaalt wat een ruimtelijk uitvoeringsplan moet bevatten. Het voorliggende
gemeentelijk RUP wordt getoetst aan deze juridische vereisten en voldoet hieraan.

Overeenstemming met het PRS-WV

Het gemeentelijk RUP wordt getoetst aan het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Viaanderen
(PRS-WV), goedgekeurd bij ministerieel besluit van 6 maart 2002 en het addendum op het PRS-WV,
goedgekeurd bij ministerieel besluit van 11 februari 2014.

Bredene en het plangebied van dit GRUP zijn gedeeltelijk gelegen binnen de afbakening van het
regionaalstedelijk gebied Oostende. Binnen de afbakening wordt het versterken en verweven van
wonen, werken en voorzieningen vooropgesteld.

) www.facebook.com/westvlaanderen W @provinciewvl www.west-vlaanderen.be
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Bredene bevindt zich in een ‘stedelijk netwerk van vlaams niveau: stedelijk netwerk Kust’. De rol van
dit gebied ligt vooral in de kustgebonden toeristisch-recreatieve ontwikkeling. Het kusttoerisme dankt
zijn aantrekkingskracht aan de unieke combinatie van zee, strand, dijk, duinen en polders. Het
regelen van het toeristisch-recreatief gebruik van stranden, zeedijk, duinen en polders is hierbij een
belangrijk aandachtspunt. Bestaande toeristische voorzieningen die zich geé&nt hebben op dit
natuurlijk systeem dienen kwalitatief vernieuwd te worden. Er dient dan ook aandacht te worden
besteed aan de (beeld)kwaliteit en de ruimtelijke inpassing van de diverse functies in het gebied.

Het voorontwerp is globaal gezien in overeenstemming met het PRS-WV.

Overeenstemming met het GRS Bredene

Ingevolge artikel 2.2.18.81 VCRO worden de gemeentelijke RUP’s opgemaakt ter uitvoering van het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Het GRS Bredene is goedgekeurd op 05/10/2006.

In het richtinggevend gedeelte van het GRS wordt binnen de gewenste nederzettingsstructuur
vooropgesteld om het imago van de gemeente als uitgelezen woonplaats in een rustige badstad te
versterken. De renovatie van het bestaande woningpatrimonium wordt vooropgesteld met aandacht
voor de leefomgeving, het publieke domein en de verkeersleefbaarheid.
Deze algemene visie wenst de gemeente te realiseren via o.a. de volgende beleidsdoelstellingen en
ruimtelijke krachtlijnen:

« Creéren van een kwalitatieve woonomgeving;

¢ Structureren en optimaliseren van het (woon)weefsel;

« Versterken van de kernen en benadrukken van hun specifieke eigenheid;

« Kwalitatieve overgang van open ruimte - bebouwde ruimte;

« Blijvend gebruik van bestaande gebouwen zoveel mogelijk garanderen.

Het ontwikkelen van Bredene als onthaaste badstad, een rustig en harmonieus woon- en toeristisch
verblijfsoord tussen duinen, water en polders wordt vooropgesteld. Ook wenst de gemeente de
verblijfskwaliteit te verhogen, het imago van de gemeente te verbeteren en het open en kwalitatief
karakter van de toeristisch-recreatieve enclave te versterken.

Het voorontwerp is globaal gezien in overeenstemming met het PRS-WV.

Inhoudelijke opmerkingen en aandachtpunten op niveau van het RUP

In de stedenbouwkundige voorschriften worden onder “Artikel 1: Zone voor wonen”, een aantal
bepalingen omtrent de inrichting beschreven. Het gaat om de typologie, de terreinbezettingsgraad,
de inplanting, de gevelbreedte, de bouwhoogte en parkeren. Onder “Artikel 2: Zone voor wonen en
woonondersteunende functies” en “Artikel 3: Zone voor recreatie en ondersteunende functies” worden
echter niet steeds dezelfde bepalingen opgenomen en worden dus ook niet dezelfde kwaliteitseisen
gesteld. Het is van belang dat ook voor Artikel 2 en Artikel 3 dezelfde inrichtingsvoorschriften
opgenomen worden, om een kwalitatieve inrichting van de zones te garanderen.

Artikel 3: Zone voor recreatie en ondersteunende functies is bestemd voor de ondersteunende
activiteiten zoals bedoeld in het RUP ‘Camping’ en aanvullend daarop ook openbare nuts- en
gemeenschapsvoorzieningen. In de scopingnota werd beschreven dat de gemeenschapsvoorzieningen
als overdruk gingen opgenomen worden op het grafisch plan en in de stedenbouwkundige
voorschriften. In het voorontwerp werden gemeenschapsvoorzieningen echter aanvullend opgenomen
en dus niet in overdruk. Waarom werd ervoor gekozen om dit niet in overdruk te voorzien? De
beschrijving in de stedenbouwkundige voorschriften is daarbij ook niet duidelijk: openbare nuts- en
gemeenschapsvoorzieningen zijn aanvullend toegelaten. Is dit in nevenbestemming? Ook in de
toelichtende nota wordt dit niet duidelijk beschreven. Hier wordt best een duidelijke keuze gemaakt.

Voor “Artikel 3: Zone voor recreatie en ondersteunende functies” wordt in de stedenbouwkundige
voorschriften beschreven dat voor de recreatieve functies de voorschriften van het RUP Camping
gelden. Het kan duidelijker zijn om die voorschriften hier ook op te nemen.

2/3
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Het kan verduidelijkend werken om in de toelichtende nota een kaartje of luchtfoto op te nemen
waarop de verschillende voorzieningen die op vandaag aanwezig zijn binnen het plangebied
aangeduid worden. Zo kan beter ingeschat worden over welke voorzieningen het op vandaag reeds
gaat binnen Artikel 2 en Artikel 3.

Het is van belang dat de benaming van de artikels in de stedenbouwkundige voorschriften

overeenkomt met de benaming op het grafisch plan. Voor artikel 2 wordt dit best nog eens nagekeken
en aangepast.

Digitale uitwisseling van ruimtelijke uitvoeringsplannen

De digitale uitwisseling van het ruimtelijk uitvoeringsplan is conform de betreffende technische
richtlijn. Er zijn hierover geen opmerkingen.

Besluit

Het voorontwerp gemeentelijk RUP Gedeeltelijke herziening GRUP Camping, wordt voorwaardelijk
gunstig geadviseerd.

Voorwaarden:

- Duidelijkheid scheppen omtrent de overdruk/nevenbestemming openbare nuts- en
gemeenschapsvoorzieningen in “Artikel 3: Zone voor recreatie en ondersteunende
functies”;

- In de stedenbouwkundige voorschriften voor ieder artikel gelijkaardige
inrichtingsvoorschriften opnemen, om een kwalitatieve invulling van alle zones te
garanderen,

voorts is het wenselijk rekening te houden met de overige vermelde algemene en specifieke
opmerkingen en aandachtspunten.

Hoogachtend,

Voor de provinciegriffier: Namens de deputatie:

De directeur De gedeputeerde voor ruimtelijke ordening,

Stephaan Barbery Sabien Lahaye-Battheu

Zitting deputatie, 25/01/2024
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Handtekening(en)

Elektronisch ondertekend op 25/01/2024 door
Sabien Agnes Battheu, Gedeputeerde - Lahaye-
Battheu

Elektronisch ondertekend op 25/01/2024 door
Stephaan Willy Barbery, Directeur

Rechtsgeldig elektronisch ondertekend document, biz. 4 van 4. Verifieerbaar via code. esignflow. be mef code 6485 6793-8571-2985

RUP Herziening camping | Bredene | procesnota | Maart 2024

46



DEPARTEMENT
OMGEVING

Vlaamse overheid College van burgemeester en schepenen
Afdeling Gebiedsontwikkeling, Centrumplein 1
Omgevingsplanning en -Projecten 8450 BREDENE

Jacob van Maerlantgebouw
Koning Albert I-laan 1-2 bus 91
8200 BRUGGE

T 050 24 82 00

www.omgeving.vlaanderen.be

uw bericht van contactgegevens ons kenmerk datum
Julie Dalle 2.14/35002/108.2
julie.dalle@vlaanderen.be

uw kenmerk 050248211 bijlagen

Betreft: BREDENE, gemeentelijk RUP “ Gedeeltelijke herziening Camping “: advies plenaire vergadering

dd. 01/02/2024

ligging:

kadastraal:

onderwerp: Gedeeltelijke herziening Camping

aanvrager:

Geacht college,

In antwoord op uw uitnodiging voor de plenaire vergadering van 01/02/2024 bezorg ik u hierbij
mijn advies. Gelieve ons te verontschuldigen voor de plenaire vergadering,

Concreet wordt ingegaan op de vormvereisten voor de RUP’s, op de decretaal vereiste inhoudelijke
toetsing door het departement Omgeving en op de overige inhoudelijke opmerkingen.

1 Sammenvatting van het dossier

Het ontwerp RUP “Gedeeltelijke herziening Camping” beoogt het bestaande gebied, gelegen op de
grens tussen woongebied en een recreatieve cluster, een meer dynamische bestemming te geven.
Hierbij wil men inzetten op een dynamische woon, werk en recreatieve omgeving en meer
verweving toelaten binnen de bestemmingszones. Hiertoe worden het RUP Camping en het BPA
Zeelaan deel | deels herzien.

2 Vormvereisten RUP
Artikel 2.2.2. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening bepaalt de inhoud van een RUP.

Het RUP bevat alle onderdelen van de in artikel 2.2.2 opgesomde inhoud.

?(& Vlaanderen
is omgeving pagina 1van 2
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3 Advies departement Omgeving conform artikel 2213

3.1. verenigbaarheid met het RSV

Bredene ligt deels in het regionaal stedelijk gebied Oostende en is voor het overige geselecteerd
als buitengebied conform de selectie in het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen.

Het westelijk deel van het plangebied is gelegen binnen de afbakeningslijn van het gewestelijk
RUP “Afbakening regionaalstedelijk gebied Oostende”. Er is geen deelplan van toepassing,

De planopties zijn niet strijdig met het RSV of het hoger verordenend beleidskader.

4 Overige inhoudelijke opmerkingen

In ons advies naar aanleiding van de startnota werd het gelijktijdig voorzien van een mix van
recreatie en gemeenschapsvoorzieningen in vraag gesteld. In de scopingsnota werd als reactie
hierop gesteld dat er zou gewerkt worden met een overdruk gemeenschapsvoorzieningen. Op pg.
51van de toelichtingsnota wordt echter gesteld dat gemeenschapsvoorzieningen aanvu/fendzullen
worden toegelaten. Dit wordt ook zo doorvertaald in de stedenbouwkundige voorschriften. Wat
bedoelt men met “aanvullend”? Ziet men dit als nevenfunctie of ondergeschikte functie bij de
recreatie? Waarom werd de keuze om te werken met een overdruk verlaten? Is dit niet duidelijker?
Graag vragen wij verduidelijking hierover.

5. Algemene conclusie

Er wordt een voorwaardelijk gunstig advies uitgebracht. Gelieve rekening te houden met de
geformuleerde opmerkingen.

Hoogachtend,

Philip Digitaal ondertekend door
Philip Vanquaethem

Vanquaethe  Gignaure
Daturm: 2024.01.30

m (Signature) 16:11:07 +01°00"

Voor het departement,
Philip Vanquaethem
Adjunct van de directeur
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VLAANDEREN

Arenbergstraat 5
1000 BRUSSEL

T+32(012209 4511 College van burgemeester en schepenen
www.sport.vlaanderen Van Bredene
Vragen naar Telefoonnummer  Bijlage(n) Datum
Francis Pepermans 02 209 46 01 / 31/01/2024

omgeving@sport.vlaanderen

Betreft: Advies voorontwerp RUP ‘Herziening camping’

Geacht college,

We hebben uw adviesvraag aangaande het voorontwerp van het RUP ‘Herziening
Camping’ en de uitnodiging voor de plenaire vergadering op 01/02/2024, goed
ontvangen.

We stellen vast dat:

- dit RUP een gedeeltelijke herziening inhoudt van het ruimtelijk uitvoeringsplan
‘Camping’ (d.d. 14.03.2013) en het BPA Zeelaan deel 1 (d.d. 11.08.1986);

- deze herziening tot doel heeft de bestaande verweving tussen de functies wonen,
werken en verblijfsrecreatie te regulariseren;

- er een dynamische verwevingszone gecreéerd zal worden tussen de woongebieden
van Bredene en het achterliggende gebied voor openluchtrecreatieve verblijven.

Sport Vlaanderen adviseert dit voorontwerp positief.

Wij hopen u hiermee van dienst te zijn. Mocht u nog vragen of opmerkingen hebben dan
kan u contact opnemen met Francis Pepermans of Sarah Denys: 02 209 46 Ol of

omgeving@sportvlaanderen

Met vriendelijke groeten,

i.o.

Digitaal ondertekend
door Francis Pepermans
(Signature)

Datum: 2024.01.31 12:
33:50+01'00"

Diederik Van Briel,
Afdelingshoofd, afdeling Sportinfrastructuur
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TOERISMEVLAANDEREN

Vlaamse overheid

Grasmarkt 61

1000 BRUSSEL

T 0250403 00

IBAN BEO3 3751 1172 5184

BIC BBRUBEBB Collegie van Burgemeester en Schepenen
btw BE 0225 944 375 Bredens

www.toerismevianderenbe

Uwkenmerk ons kenmerk Plaats Datum
RUP_35002 214 _00007_00002 Brussel

Contactpersoon E-mall Telefoonummer

Mia Lammens Mia.lammens@toerismevliaanderen be 02504 0383

Ontwerp gemeentelijk RUP Herziening camping

Geachte

Toerisme Vlaanderen heeft het ontwerp gemeentelijk RUP 'Herziening camping’ doorgenomen en
gaat akkoord met de ontwikkelingsperspectieven van het voorliggende plan. Het deel van dit plan
is de bestaande bestemmingsplannen gedeeltelijk te herzien in functie van het planclogisch
regulariseren en faciliteren van de bestaande functies die zich op deze locatie hebben ontwikkeld.
De site omvat een aantal gemeenschapsfuncties (werken) en deze leunen functioneel aan bij de
woonzorgcampus en het administratieve centrum van de gemeente Bredene. Tegelijk wordt een
dynamische verwevingszone gecreferd tussen de woongebieden wvan Bredene en het
achterliggende gebied voor openlucht recreatieve verblijven.

vriendelijke groeten

Mia Lammens
Adviseur Ruimte

\

A b
/(“ ' Vlaanderen
( o ' s toerisme
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DEPARTEMENT
OMGEVING

Ter attentie van de initiatiefnemer

Afdeling Gebiedsontwikkeling, van het RUP

Omgevingsplanning en -projecten

Team Omgevingseffecten

Externe Veiligheid

seveso@vlaanderen.be

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
RVR-AV-3251 nota

vragen naar e-mail datum

Karolien Schoonjans karolien.schoonjans@vlaanderen.be zie handtekening

Betreft: Advies m.b.t. externe veiligheid over het gemeentelijk RUP Herziening Camping in Bredene
(toelichtingsnota van december 2023)

Geachte,

Hierbij vindt u m.b.t. het vermelde RUP het advies m.b.t. externe veiligheid van het Team Omgevingseffecten
van mijn afdeling.

Achtergrond van het advies m.b.t. externe veiligheid

In uitvoering van de Seveso-richtlijn! moet in het beleid inzake ruimtelijk ordening rekening worden gehouden
met het aspect externe veiligheid, met name de noodzaak om op lange termijn voldoende afstand te laten
bestaan tussen Seveso-inrichtingen? enerzijds en aandachtsgebieden® anderzijds. Deze doelstelling wordt
verwezenlijkt door toezicht te houden op de vestiging van nieuwe Seveso-inrichtingen, op wijzigingen van
bestaande Seveso-inrichtingen, en op nieuwe ontwikkelingen rond bestaande Seveso-inrichtingen.

Het advies m.b.t. externe veiligheid heeft specifiek betrekking op de risico’s waaraan mensen in de omgeving
van Seveso-inrichtingen of het leefmilieu (kunnen) blootgesteld worden ten gevolge van de aanwezigheid van
gevaarlijke stoffen in die inrichtingen, zoals bedoeld in de Seveso-richtlijn.

1 Europese Richtlijn betreffende de beheersing van de gevaren van zware ongevallen waarbij gevaarlijke stoffen betrokken zijn.

2Dit zijn inrichtingen met een zodanige hoeveelheid aan gevaarlijke stoffen op het terrein dat zij vallen onder het toepassingsgebied van
de Seveso-richtlijn.

3 Zoals gedefinieerd in het besluit van de Vlaamse Regering houdende nadere regels inzake ruimtelijke veiligheidsrapportage.

?(" \ Vlaanderen

\\ is omgeving pagina 1 van 2
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Onderzoek Team Omgevingseffecten

Om een inschatting te maken betreffende het aspect externe veiligheid voor voorliggend RUP, werd het RUP
afgetoetst aan de criteria die werden opgenomen onder de vorm van een beslissingsdiagram in bijlage bij het
besluit van de Vlaamse Regering houdende nadere regels inzake de ruimtelijke veiligheidsrapportage [BVR RVR].

Gelet op het feit dat

e Seveso-inrichtingen niet aanwezig of mogelijk zijn in het plangebied,
e aandachtsgebied gepland is in het plangebied,
o Volgende types aandachtsgebieden zijn gepland: door publiek bezochte locatie
e geen aandachtsgebied aanwezig of mogelijk is in de consultatiezone van bestaande Seveso-inrichtingen,

verwacht het Team Omgevingseffecten geen aanzienlijke effecten op het vlak van externe veiligheid.

Het Team Omgevingseffecten merkte wel op dat er een vergissing is gebeurd bij het invullen van de vragenlijst.
Op de vraag of nieuwe Seveso uitgesloten wordt, werd ‘Nee’ geantwoord, wat betekent dat er wel Seveso
mogelijk kan zijn in het plangebied. Uit de toelichtingsnota blijkt dat dit niet het geval is. Gelieve hier bij
toekomstige adviesvragen op te letten.

Advies

Het Team Omgevingseffecten beslist dat bij het RUP Herziening Camping Bredene geen ruimtelijk
veiligheidsrapport moet opgemaakt worden.

Het Team Omgevingseffecten vraagt in het algemeen om het aspect externe veiligheid verder mee te nemen in
het planproces (d.i. te vermelden in de diverse nota’s die het proces genereert), en in het bijzonder om zijn
advies m.b.t. externe veiligheid te integreren in het ruimtelijk vitvoeringsplan.

Met vriendelijke groeten,

Getekend daorsabel Jacobs (Signatre)
Getekend op:2024-01-23 10:24: 17 +01:0
Reden: Ik keur dit document goed

]aw’sf . ?«\3 Vlaamse

overheid

Isabel Jacobs
Afdelingshoofd
Afdeling Gebiedsontwikkeling, Omgevingsplanning en -projecten (GOP)
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Vergadering GECORO 22/12/2023

Aanwezig: Erwin Mahieu, voorzitter;

Kevin Opstaele, Lieven Merlevede, Maarten Gielen, Marc Minne, deskundigen;
Serge Allein, Dany Hollevoet, Renaat Colpaert, Marleen Colpaert, Linda Depuijdt,
vertegenwoordigers;

Vicky Dereere (N.V.A.), Andrea Otlet(Groen), politieke vertegenwoordigers;
Kristof Vermeire, schepen;

Lieven Pascal, directeur ruimte;

Maikel Stael, secretaris (wnd.);

Bart Willaert, Thibault Bouckaert, externe deskundigen.

Verontschuldigd: Annelies Vandenbulcke, Koen Vandewalle, deskundigen;
Evi Jordens, Vanessa Vens, vertegenwoordigers;
Jan Eerebout, algemeen directeur (wnd.);

Afwezig: Marc Baert, Angeline Brugge, vertegenwoordigers;
Conny Vroomen (Cd&V), An Bryon (Open Vld), Lars Cattrijsse (Vooruit), Jordy Jacobs (Vlaams
Belang)

Agenda:

- RUP Agrarisch Gebied: fase van voorontwerp. Er zal een toelichting worden gegeven door het
studiebureau over het grafisch plan en de bijhorende voorschriften. De GECORO dient advies
te geven in deze fase.

- Gedeeltelijke herziening RUP Camping: fase van voorontwerp. Er zal een toelichting worden
gegeven door het studiebureau over het grafisch plan en de bijhorende voorschriften. De
GECORO dient advies te geven in deze fase.
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RUP Agrarisch Gebied: Samenvatting toelichting studiebureau

* De historische invulling en juridisch-planologische aspecten, waaronder het gewestplan en
BPA, werden besproken.

* Het plan heeft als doel:

s het behoud van landbouwgronden

differentiatie van landschapseenheden

behoud en versterking van landschapelijke systemen,

conserveren van het bestaande landschap

beperken van nieuwe bebouwing, en het mogelijk maken van uitbreiding van

landbouwbedrijven.

* Specifieke doelen voor bebouwing omvatten

+ landschappelijke inkleding,
« functieverbreding, en erfgoedbehoud, met uitsluiting van kantoren en horeca.

s Recreatiedoelen omvatten aanvulling van het netwerk met een fiets- en voetweg, exclusie
van ondoorlatende verhardingen, en het realiseren van een recreatieve verbinding via het
Jagerspad.

* Het Ruitershof wordt behouden volgens het planologisch attest

s beperkte uitbreiding voor paardenhouderijen zonder horeca.

* Het grafische plan toont:

* hoofdzakelijk polderlandschap (geel ingekleurd) voor beroepslandbouw
overdrukgebieden voor het Jagerspad

ecologisch waardevol agrarisch gebied

zones voor manege en gemeenschapsvoorziening

indicatieve aanduidingen voor erfgoed, waterlopen, paardenhouderijen, en

recreatieve verbindingen

RUP Agrarisch Gebied: Vragen en opmerkingen

Vraag 1 De recreatieve verbinding tussen Zuid-Oost en Bredene Dorp:

De verbinding zoals afgebeeld op het grafisch plan komt nabij een overstroombare beek waardoor
de verbinding dient opgehoogd te worden, hoe staat de verharding tegenover de nieuwe
hemelwaterverordening zodat de overstroombaarheid van de beek bewaard blijft?

Antwoord studiebureau: Men dient een onderscheid te maken tussen een fietspad voor
functioneel gebruik en een recreatieve oost-west verbinding.

Opmerking 1: Er zijn geen voorschriften opgenomen over reliéfwijzigingen.

Opmerking 2: geen nood aan bijkomend fietspad, dit werd reeds meegedeeld in de vorige
GECORO.

Er ontstaat een algemene discussie omtrent de aanleg van het pad inzake de ligging, de
verharding , de nood, ...

Aanvullende vragen van de voorzitter: Wie heeft beslist dat er daar een fietspad dient te
komen en wie zal het pad onderhouden? Zal het tracé van het pad onteigend worden.

Antwoord studiebureau: Het RUP omvat geen onteigeningsplan

Vraag 2 Bespreking Hof ter Blauwe Sluyze: Op het grafisch plan staat het goed nog als erfgoed
aangeduid maar deze werd gedeeltelijk gesloopt, werd dit vergund, wat zijn de toekomstplannen?
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Schepen Yermeire: Er volgt een toelichting over de wederrechtelijke afbraak en over de
nieuwe omgevingsvergunning.

Vraag 3 Gezamenlijk wonen: Zal het departement landbouw en zeevisserij gezamenlijk wonen gunstig
adviseren?

Antwoord studiebureau: Er zijn dossiers gekend waarbij er vergunning werd gegeven zowel op
lokaal als provinciaal niveau. Gezamenlijk wonen is enkel mogelijk in gebouwen met een
erfgoed waarde.

Vraag 4 Paardenhouderij: Wat is het verschil tussen een paardenhouderij en een manege?

Antwoord studiebureau: een manege is een recreatievere en hoog dynamischere invulling dan
een paardenhouderij.
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RUP Gedeeltelijke herziening Camping: Samenvatting toelichting studiebureau

* De juridisch-planologische aspecten, waaronder het RUP en BPA, werden besproken.
s Het plan heeft als doel:
* het planologisch bevestigen van de site
+ De contouren van het RUP zijn gewijzigd naar aanleiding van de startnota, het achterliggende
gedeelte zal niet opgenomen worden en valt onder RUP Camping.
+ Het grafisch plan toont:
* Woonomgeving
+ Op de vorige GECORO werd de vraag gesteld of er meergezinswoningen
mogelijk waren
+ Het huidig voorstel is lintbebouwing in de vorm van eengezinswoningen
* Gemeenschapsvoorzieningen
* Recreatieve omgeving

RUP Gedeeltelijke herziening Camping: Vragen en opmerkingen

Vraag 1 gemeenschapsvoorzieningen: Hoe ziet de gemeente de invulling van de
gemeenschapsvoorzieningen? dient de gemeente deze uit te baten?

Antwoord schepen Vermeire: Er is hier nog geen concrete invulling voor, de uitbating dient
niet gemeentelijk te zijn.

Opmerking 1: Wat met de huidige functies (sanitair, receptie,...) die gelegen zijn binnen de
gemeenschapsvoorzieningen.

Antwoord studiebureau: Aan het plan wordt geen onteigeningsplan gekoppeld.

Vraag 2 voorschriften artikel 1: Artikel 1 omvat geen voorschriften over het aantal
eengezinswoningen, er bestaat dus een mogelijkheid dat er 1 woning komt met een grote tuin.

Antwoord studiebureau: Ja
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Algemene stemming

RUP Agrarisch gebied

Bedenkingen voorafgaand aan de stemming:

Is het wenselijk een bijkomende verbinding te creéren rekening houdende dat dit een impact
heeft op de waterhuishouding, zwerfvuil.

Er is reeds een goed uitgerust afzonderlijk fietspad aanwezig in de Sluizenstraat.

Het is niet de bedoeling een nieuw wandelpad te creéren.

Wat met de functie wonen in een erfgoed object

Het Jagerspad is geen geschikte locatie voor een hoog dynamische activiteit, beter is een
zorgboerderij

De toelaatbare functies dienen rekening te houden met het aantal parkeerplaatsen op het
goed.

Advies omtrent het Jagerspad

Het Jagerspad dient dezelfde bestemmingsinvulling te krijgen als de andere zonevreemde
woningen.

Stemming: 10 JA;

ADVIES: De Gecoro adviseert dat het Jagerspad dezelfde bestemmingsinvulling krijgt als de
andere zonevreemde woningen

Advies omtrent de verbindingsweg tussen de Zuid-Oost en Bredene dorp.

De verbindingsweg tussen de Zuid-Oost en Bredene dorp kan aangelegd worden zoals
aangeduid op het grafisch plan

Stemming: 2 JA; 7 NEEN; 1 ONTHOUDING

Reden van onthouding: Marleen Colpaert had persoonlijk belang omtrent dit onderwerp.
ADVIES: De Gecoro adviseert dat de verbindingsweg tussen de Zuid-Oost en Bredene dorp
niet opgenomen wordt in het RUP. Indien deze toch wordt opgenomen in het RUP dienen de
voorschriften zo opgemaakt te worden dat het pad onverhard blijft, zich beperkt tot
voetgangers en geen reliéfwijziging mag teweeg brengen.

RUP Herziening Camping

Akkoord met het voorgestelde voorontwerp van het RUP

Stemming: 10 JA;

ADVIES: De Gecoro adviseert het voorontwerp van het RUP Herziening Camping gunstig
zonder opmerkingen.
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